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lll. OTRAS DISPOSICIONES

MINISTERIO DE LA PRESIDENCIA, JUSTICIA
Y RELACIONES CON LAS CORTES

2756 Resolucion de 16 de enero de 2025, de la Direccion General de Seguridad
Juridica y Fe Publica, en el recurso interpuesto contra la negativa de la
registradora de la propiedad de Valencia n.° 6 a practicar la inscripcion de un
documento publico otorgado en otro Estado.

En el recurso interpuesto por dofia A. M. B. G. contra la negativa de la registradora
de la Propiedad de Valencia nimero 6, dofia Maria de las Mercedes Alamo Arroyo, a
practicar la inscripcién de un documento publico otorgado en otro Estado.

Hechos
I

El dia 2 de septiembre de 2024, dofia A. C. D. presentdé en el Registro de la
Propiedad de Valencia nimero 6 la traduccion jurada de la escritura autorizada el dia 26
de enero de 2024 por la notaria de Munich, dofia Eleonore Traugott, con el nimero
T0153 de protocolo, realizada por dofia A. M. M., traductora e intérprete del aleman;
junto con la traduccién jurada realizada por la misma traductora e intérprete de aleman
de un anexo al convenio de separacién y divorcio de fecha 17 de mayo de 2024,
formalizado ante la misma notaria con el nimero T0810 de protocolo.

En este Ultimo documento y respecto del apartamento vacacional sito en Valencia,
finca registral nimero 76.324 del Registro de la Propiedad de Valencia nimero 6, se
indicaba que dofia A. M. B. G. y don M. L. eran copropietarios de dicho apartamento
vacacional y acordaban que la esposa era la propietaria del mismo, obteniendo el pleno
dominio de dicho inmueble, haciéndose constar que ha abonado a don M. L. la cantidad
de 50.000 euros. La referida finca registral 76.324 estaba inscrita, con caracter
ganancial, a nombre de los consortes, casados bajo el régimen legal supletorio de
gananciales: don M. L., de nacionalidad alemana, y dofia A. M. B. G., de nacionalidad
espafiola.

Presentada dicha documentacion en el Registro de la Propiedad de Valencia
namero 6, fue objeto de la siguiente nota de calificacion:

«Entrada: 4919/2024.

Presentacion: Asiento 1192 del Diario 2024.

Documento: Traduccién de la escritura autorizada por la Notario de Munich dofia
Eleonore Traugott el dia 26 de enero de 2024, niumero de protocolo 1153 realizada por
dofia A. M. M., traductora e intérprete de aleman.

Hechos

Primero. Con fecha 2 de septiembre de 2024 se ha presentado en el Registro con
el asiento 1192 del Diario 2024, el documento resefiado anteriormente, junto la
traduccién realizada por la misma traductora e intérprete de aleméan de un anexo al
convenio de separacion y divorcio de fecha 17 de mayo de 2024, ante la misma Notario
autorizante con el nimero de protocolo T0810/2014.
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Segundo. En relacion con el apartamento vacacional en Valencia situado en la calle
(...) finca registral 76324 dofia A. B. G. y don M. L. se indica que son copropietarios del
apartamento vacacional y acuerdan que la esposa es la copropietaria del apartamento
vacacional, obteniendo el pleno dominio de dicho inmueble haciendo constar que ha
abonado al Dr. M. L. la cantidad de 50.000 euros.

Tercero. La finca registral 76324 esta inscrita con caracter ganancial a nombre de
los consortes casados bajo el régimen legal supletorio de gananciales don M. L. de
nacionalidad alemana y dofia A. M. B. G. de nacionalidad espafiola.

Fundamentos de Derecho:

Primero. Falta aportar el titulo original debidamente apostillado, ya que lo aportado
es una traduccion de dicho documento. Y también falta aportar la prueba del divorcio o
separacién a través de la correspondiente certificacion o en su caso mediante la
aportacion de la decision judicial original debidamente traducida y legalizada que
constituye el titulo inscribible. Fundamentos de derecho: articulos 3 y 18 de la Ley
Hipotecaria, y 37 del Reglamento Hipotecario.

Segundo. En el documento aportado se indica que el régimen econdmico
matrimonial es el de participacién en ganancias. Es necesario acreditar por alguno de los
medios establecidos en el articulo 36 del Reglamento Hipotecario que el régimen legal
aplicable al matrimonio es el de participacion en ganancias, el caracter que tienen los
bienes en dicho régimen y que la liquidacién realizada en el documento que se califica se
ajusta a las normas reguladoras de la liquidacion de dicho régimen econdmico
matrimonial. Fundamentos de derecho: el principio de especialidad, articulos 9, 20 y 40
de la Ley Hipotecaria, 36, 51 y 92 del Reglamento Hipotecario.

Tercero. En el Registro consta que el régimen econdmico matrimonial es el de
gananciales y que la finca es ganancial. En el documento que se califica se indica que el
régimen econdémico matrimonial es el de participaciéon en los gananciales, por lo que con
caracter previo a la inscripcion de la liquidacion del régimen econdémico matrimonial,
debera rectificarse la inscripcion del Registro a efectos de inscribir los bienes de acuerdo
con el caracter que tenian de conformidad con su régimen econémico matrimonial y con
indicacion de sus cuotas si tiene caracter privativo. Fundamentos de derecho: los
principios de especialidad y tracto sucesivo establecidos en los articulos 9 y 20 de la Ley
Hipotecaria y el articulo 40 del mismo cuerpo legal.

Cuarto. No constan en el documento presentado las circunstancias relativas al
domicilio y ndmeros de identificacion fiscal de don M. L. y dofia A. M. B. G., siendo
necesario que consten para poder comprobar la correspondencia entre estos y los
titulares registrales y ademas es exigido por el articulo 254.2 de la Ley Hipotecaria.

Fundamentos de derecho: El articulo 254.2 de la Ley Hipotecaria sefiala que “2. No
se practicara ninguna inscripcion en el Registro de la Propiedad de titulos relativos a
actos o contratos por los que se adquieran, declaren, constituyan, transmitan, graven,
modifiquen o extingan el dominio y los demas derechos reales sobre bienes inmuebles, o
a cualesquiera otros con trascendencia tributaria, cuando no consten en aquellos todos
los nimeros de identificacion fiscal de los comparecientes y, en su caso, de las personas
o entidades en cuya representacion actden.” Y los articulos 9 y 20 de la Ley Hipotecaria
y 51 del Reglamento Hipotecario.

Quinto. Puesto que dofia A. M. B. G. paga 50.000 euros a don M. L., es necesario
gue resulte acreditado en él titulo inscribible los medios de pago. Fundamentos de
derecho: articulo 254 de la Ley Hipotecaria.

Sexto. No se describe con todos los requisitos exigidos en la legislacion hipotecaria
el inmueble que es objeto de transmision, ya que no constan superficie, linderos y cuota
de participacién en la propiedad horizontal a efectos de que no haya dudas en la
identificacion de la finca objeto de transmision. Fundamentos de derecho: articulos 9 de
la Ley Hipotecaria y 51 del Reglamento Hipotecario.

Séptimo. Siendo dofia A. M. de nacionalidad espafiola es necesario la inscripcion
en el Registro Civil espafiol la decisién relativa al divorcio/separacion y el acuerdo de
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liquidacion del régimen econémico matrimonial. Fundamentos de derecho: articulo 266
del Reglamento del Registro Civil, Resolucion de la Direccion General de Seguridad
Juridica y fe Publica de 8 de octubre de 2020.

En virtud de lo cual, procede suspender la inscripcién solicitada por los defectos que
resultan de los anteriores fundamentos de derecho.
Las calificaciones negativas del Registrador podran (...)

Valencia a fecho del sello electronico subsiguiente. Este documento ha sido firmado
con firma electronica cualificada por Maria de las Mercedes Alamo Arroyo registrador/a
interino/a de Registro de la Propiedad de Valencia n.° 6 a dia veintitrés de septiembre del
dos mil veinticuatro.»

Contra la anterior nota de calificacion, dofia A. M. B, G. interpuso recurso el dia 31 de
octubre de 2024 mediante escrito del siguiente tenor:

«(...) ante este 6rgano comparezco, y como mejor en derecho, digo:

Que en fecha 8 de Octubre de 2024, me ha sido notificada, calificacion negativa del
Registro de la Propiedad nium. 6 de Valencia respecto al inicio del procedimiento
regulado en el articulo 199 de la Ley Hipotecaria para la inscripcién de la finca 76324.

Que mostrando desacuerdo con la calificacion emitida por la Sra. Registradora del
Registro de la Propiedad nim. 6 de Valencia, dentro del plazo legal se interpone recurso
contra la calificacion negativa de fecha 23 de septiembre de 2024 en el procedimiento
nam. de entrada 4919/24, presentacion asiento 1192 del Diario 2024, en base a los
siguientes:

Hechos

Primero. Que con fecha 2 de Septiembre de 2024, la abajo firmante presenté ante
el Registro de la Propiedad nim. 6 de Valencia la correspondiente escritura otorgada
ante la Notaria de Munich D.2 Eleonore Traugott, con nimero de protocolo T0810/24, y
solicita la inscripcion del 100 % en pleno dominio de la vivienda sita en Valencia, en la
calle (...) finca 76324 (...)

Segundo. Que con fecha 8 de Octubre de 2024, he recibido notificacion del
Registro de la Propiedad nim. 6 de Valencia con calificacién negativa de la inscripcion
solicitada, bajo el fundamento de:

“Primero. Falta aportar el titulo original debidamente apostillado, ya que lo aportado
es una traduccién de dicho documento. Y también falta aportar la prueba del divorcio o
separacion a través de la correspondiente certificacion.

Segundo. En el documento aportado se indica que el régimen econdémico
matrimonial es el de participacién en gananciales. Es necesario acreditar por alguno de
los medios establecidos en el articulo 16 del Reglamento Hipotecario que el régimen
legal aplicable al matrimonio es el de participacion en ganancias, el caracter que tienen
los bienes en dicho régimen y que la liquidacion realizada en el documento que se
califica se ajusta a las normas reguladores de la liquidacién de dicho régimen econémico
matrimonial.

Tercero. En el Registro consta que el régimen econémico matrimonial es el de
gananciales y que la finca es ganancial. En el documento que se califica se indica que el
régimen econdémico matrimonial es el de participacion en ganancias, por lo que con
caracter previo a la liquidacion del régimen econdmico matrimonial, debera rectificarse la
inscripcién del Registro a efectos de inscribir los bienes de acuerdo con el caracter que
tenian de conformidad con su régimen econdémico matrimonial y con indicacion de sus
cuotas si tiene caracter privativo.
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Cuarto. No constan en el documento presentado las circunstancias relativas al
domicilio y nimeros de identificacion fiscal de D. M. L. y D.2 A. M. B. G., siendo
necesario que consten para poder comprobar la correspondencia entre estos y los
titulares registrales.

Quinto. Puesto que D.2 A. M. B. G. paga 50.000 euros a D. M. L., es necesario que
resuelte acreditado en el titulo inscribible los medios de pago.

Sexto. No se describe con todos los requisitos exigidos en la legislacion hipotecaria
el inmueble que es objeto de transmision, ya que no constan superficie, linderos y cuota
de participacion en la propiedad horizontal a efectos de que no hayan dudas en la
identificacién de la finca objeto de transmision.

Séptimo. Siendo D.2 A. M. de nacionalidad espafiola es necesario la inscripcion en
el Registro civil espafiol la decision relativa al divorcio/separacion y el acuerdo de
liquidacion del Régimen Econémico matrimonial”. (...)

Tercero. En cuanto a los defectos notificados, realizar las siguientes alegaciones:

Defecto primero. Respecto a que falta aportar el titulo original debidamente
apostillado, ya que lo aportado es una traduccién de dicho documento, manifestar que
esta parte ya presento dicha escritura al Registro de la Propiedad nim. 6 de Valencia, en
fecha 13 de Junio de 2024, en la que se suspende la calificacion por no acreditarse el
cumplimiento de las obligaciones fiscales en relacion al Impuesto sobre Transmisiones
patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, en ningln caso, se nos requiere aportar
el original.

Ademas, dicho documento dispone de la apostilla de la Haya y asi consta en la
escritura como en la traduccion jurada, si bien, esta parte dispone de dicha
documentacion original para aportarlo en su caso, cuyo defecto seria subsanable (...)

Respecto a presentar prueba de divorcio, esta parte en ningdn momento ha
manifestado que las partes se hayan divorciado, la escritura que se presenta para su
inscripcién protocolo T0810/24 es un acuerdo entre las partes respecto a la liquidacion
de un bien en comdn, la finca 76324 propiedad de ambos, y que se adjudica el pleno
dominio a una de ellas, en este caso, a la suscribiente del recurso; y la escritura de la
que deriva ese anexo es la escritura protocolo T153/24 que se trata de un convenio
regulador suscrito entre las partes que regulan los acuerdos que han tomado respecto a
sus bienes y las consecuencias de un divorcio que tiene intencidn de realizar en su pais
de residencia Munich (Alemania), y segun su legislacion.

Y ello, es asi porque un Notario aleman actla previamente a tramitar un divorcio en
el juzgado aleméan, porque segun su legislacion el Notario aleman garantiza la
autenticidad, la capacidad de fe publica asi como la ejecutabilidad de los documentos
publicos en virtud de las funciones que se derivan de su cargo. Los documentos
notariales estan revestidos de una especial capacidad fedataria ante juzgados y
autoridades publicas.

Defecto segundo y tercero. Respecto al régimen econdmico del matrimonio, alegar
gue esta parte junto con su esposo residen en Munich (Alemania), en dicho pais rige el
régimen de separacion de bienes con participacion en ganancias regulado por el BGB
aleman; si bien, cuando las partes compran la vivienda en Valencia que se pretende
inscribir, en la escritura se hace constar que rige el régimen legal supletorio de
gananciales, y lo que consta en el Anexo al Convenio escritura de Munich protocolo
T0810/24, es que “las partes acuerdan que la esposa es la propietaria exclusiva del
apartamento vacacional y, por tanto, obtiene el pleno dominio de dicho inmueble. La
esposa ha abonado al Dr. M. L. la cantidad de 50.000 euros y no existen reclamaciones
de las partes con respecto a este bien. Se autoriza y faculta a D.2 B. G. a inscribir a su
nombre el apartamento vacacional en el Registro de la Propiedad 6 de Valencia”.

Por tanto, la adjudicacion del 100 % de dicha vivienda a la recurrente, rige por el
régimen legal supletorio de gananciales, ya que el matrimonio se celebré en Valencia,
por tanto, consta inscrito correctamente, y se puede hacer la adjudicacion y su
inscripcién segun el acuerdo que han alcanzado la suscribiente y su esposo (...)
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Por ello, es importante indicar en la escritura de compra del bien que se pretende
inscribir el caracter legal supletorio del régimen de gananciales (vid. Resolucion de 15 de
junio de 2009) “el régimen econdmico matrimonial de gananciales puede ser el régimen
legal supletorio, en defecto de capitulos, cuando asi lo determine la aplicacion de las
normas de Derecho interregional, o uno de los posibles regimenes convencionales, si
bien es cierto que en muchos casos no es tarea sencilla el determinar cual es el régimen
legal supletorio, es necesario que el Notario, en cumplimiento de su deber genérico de
control de legalidad de los actos y negocios que autoriza, a la hora de redactar el
instrumento publico conforme a la voluntad comdn de los otorgantes —que debera
indagar, interpretar y adecuar al ordenamiento juridico—, despliegue la mayor diligencia al
reflejar en el documento autorizado cual es el régimen econdémico matrimonial que rige
entre os [sic] esposos. En tal sentido, establece el articulo 159 del Reglamento Notarial
que si dicho régimen fuere el legal bastara la declaracion del otorgante, lo cual ha de
entenderse en el sentido de que el Notario, tras haber informado y asesorado en
Derecho a los otorgantes, y con base en las manifestaciones de éstos (que
primordialmente versan sobre datos facticos como su nacionalidad o vecindad civil al
tiempo de contraer matrimonio, su lugar de celebracién o el de la residencia habitual y la
ausencia de capitulos —cfr. articulos 9.2 y 16.3 del Cédigo Civil-), concluird que su
régimen economico matrimonial, en defecto de capitulos, sera el legal supletorio que
corresponda, debiendo por tanto hacer referencia expresa a tal circunstancia —el caracter
legal de dicho régimen— al recoger la manifestacion de los otorgantes en el instrumento
publico de que se trate”.

El articulo 9.3 del Cadigo Civil, a mi entender, permite elegir la ley aplicable al
régimen econémico matrimonial, asi, por ejemplo, conyuges de nacionalidad espafiola y
alemana sometidos al régimen de gananciales del cédigo civil espafiol pueden pactar el
régimen de separacion de bienes con participacién en ganancias regulado por el BGB
aleman; como pacto de remision, eleccion de esta ley y sus posibles modificaciones.

Defecto cuarto. En cuanto a que no constan en el documento las circunstancia
relativas al domicilio y nimero de identificacion fiscal de D. M. L. y D.2 A. M. B. G,,
manifestar al respecto que si que constan los domicilios en las escrituras, y respecto a
los nimeros de identificacion fiscal manifestar que se trata de una escritura autorizada
por un Notario de Munich (Alemania) que garantiza la autenticidad, la capacidad de fe
publica asi como la ejecutabilidad de los documentos publicos en virtud de las funciones
que se derivan de su cargo, y en su escritura hace constar de cada uno de los
intervinientes que “a quien identifico por su documento de identidad oficial provista de
fotografia”, por lo que, el Notario de Munich D.2 Eleonore Traugott ha realizado las
comprobaciones oportunas respecto a los niimero de identificacion de las partes.

Defecto quinto. En cuanto a que es necesario que conste en el titulo inscribible los
medios de pago, y aplica como fundamento juridico el articulo 254 de la Ley Hipotecaria
manifestar al respeto [sic] que dicho articulo lo que establece es que no se hara ninguna
inscripcién sino [sic] se acredita el pago de impuestos, en la escritura que nos ocupa se
presentdé ante la Conselleria de Hacienda, Economia y Administracion publica de la
Agencia Tributaria el modelo 600 del Impuesto sobre transmisiones patrimoniales y actos
juridicos documentados, nim. de liquidacion 6005983446942 (...)

Defecto sexto. En cuanto a que no se describen todos los requisitos exigidos en la
legislacion hipotecario el inmuebles que es objeto de transmision, ya que no constan
superficies, linderos y cuota de participacién en la propiedad horizontal a efectos de que
no haya duda en la identificacion de la finca objeto de transmision, los articulos en los
que fundamenta la registradora su defecto, hace referencia a una serie de circunstancia
para identificar el inmueble que se transmite, si bien, en el documento que se pretende
inscribir consta la direccion y el nimero de finca, debiendo tener en cuenta que no es
una transmisién sino que uno de los propietarios se adjudica el 100 % del pleno dominio
de la finca, por lo que, Unicamente con el nimero de finca 76324 y la direccion sita en
Valencia. en la calle (...) es suficiente, el resto de datos ya constan en la escritura de
compraventa del cual ya es parte la recurrente, por lo que, el bien queda totalmente
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identificado, sin que pueda llevar a error, y el resto de datos constan en la escritura de
compraventa protocolo 2634 del Notario de Valencia D. Alejandro Cervera Taulet donde
la recurrente es parte y por tanto es conocedora del resto de circunstancias.

Y los articulos en que fundamenta su defecto no establecen que no se pueda
inscribir una finca sino constan determinados datos, Unicamente, hace referencia a una
serie de datos importantes para tener en cuenta, segun art. 9 de la Ley Hipotecaria.

Defecto séptimo. En cuanto que siendo D.2 A. M. de nacionalidad espafiola es
neceario [sic] la inscripcion en el Registro Civil espafiol la decision relativa al divorcio/
separacion y el acuerdo de liquidacion del régimen econémico matrimonial, reiteramos
nuevamente que esta parte en ningin momento ha manifestado que se haya producido
el divorcio, y que lo que se pretende inscribir es un acuerdo entre las partes de
liquidacién de un bien inmueble para su adquision [sic] en pleno dominio de la parte
recurrente, tampoco se pretende modificar el régimen econémico matrimonial, por lo que
no es necesaria ninguna inscripcion en el Registro civil espafiol, no siendo de aplicacion
el art. 266 del Reglamento del Regisro [sic] civil.

Fundamentos juridicos

I. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 324 de la Ley Hipotecaria, contra
la calificacion negativa emitida por el Registrador de la Propiedad procede la
interposicion del presente recurso potestativo, en el plazo y forma legalmente
establecidos.

II. Infraccidn de los articulos 3, 18, 9, 20, 40 y 254 de la Ley hipotecaria; art. 37, 36,
51, 92 y 51 del Reglamento Hipotecaria y art. 266 del Reglamento del Registro civil: En
relacion con la escritura protocolo T0810/24, se han cumplido todos los requisitos legales
previstos en dicha legislacién, y no existen razones juridicas que justifiguen la
denegacion de la inscripcion.

lll. Interpretacion incorrecta del Registrador:

— El Registrador ha fundamentado el defecto segundo y tercero en la denegacién por
error en el régimen econémico. Sin embargo, dicha interpretacién resulta errénea a la luz
de la doctrina jurisprudencial y la normativa vigente, puesto que se aplica el régimen
legal supletorio de gananciales.

Resolucién de la Direccién General de los Registros y el Notariado de 15 de
Junio 2009.
Indicacion del caracter legal supletorio del régimen de gananciales:

1. En el presente recurso debe decidirse si es inscribible una escritura, otorgada en
Valencia, en la que determinados compradores se limitan a expresar que su régimen
econdémico matrimonial es el de gananciales, o si, como exige la Registradora en su
calificacién, es necesario indicar expresamente si aquél es el régimen legal supletorio.

2. Uno de los rasgos distintivos de nuestro Derecho civil ha sido, histéricamente, la
diversidad legislativa que, precisamente en los Ultimos tiempos, se ha incrementado,
como lo demuestra la aprobacion de la Ley de la Comunitat Valenciana 10/2007, de 20
de marzo, de Régimen Econémico Matrimonial Valenciano (vigente, como consecuencia
del Auto del Tribunal Constitucional de 12 junio de 2008 —BOE del dia 30 del mismo
mes— que levanto la suspension que de su entrada en vigor inicialmente habia decretado
dicho Tribunal).

Por otra parte, son cada vez mas frecuentes los cambios de residencia que, con el
transcurso del tiempo, pueden comportar un cambio de vecindad civil. Este cambio no
implica en nuestro ordenamiento la modificacion del régimen econémico matrimonial,
gue continuara siendo el legal supletorio que en su dia correspondiera, atendidas las
normas que disciplinan los conflictos de Derecho interregional, o el pactado en su
momento en capitulos matrimoniales, los cuales —sean éstos ante o postnupciales—, se
regulan reconociendo una amplia libertad a los otorgantes a la hora de establecer su
régimen econémico matrimonial.
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3. EIl régimen econdmico matrimonial de gananciales puede ser el régimen legal
supletorio, en defecto de capitulos, cuando asi lo determine la aplicacion de las normas
de Derecho interregional, o uno de los posibles regimenes convencionales. Y, si bien es
cierto que en muchos casos no es tarea sencilla el determinar cudl es el régimen legal
supletorio, es necesario que el notario, en cumplimiento de su deber genérico de control
de legalidad de los actos y negocios que autoriza, a la hora de redactar el instrumento
publico conforme a la voluntad comun de los otorgantes —que debera indagar, interpretar
y adecuar al ordenamiento juridico—, despliegue la mayor diligencia al reflejar en el
documento autorizado cuél es el régimen econémico matrimonial que rige entre los
esposos. En tal sentido, establece el articulo 159 del Reglamento Notarial que si dicho
régimen fuere el legal bastara la declaracion del otorgante, lo cual ha de entenderse en
el sentido de que el notario, tras haber informado y asesorado en Derecho a los
otorgantes, y con base en las manifestaciones de éstos (que primordialmente versan
sobre datos facticos como su nacionalidad o vecindad civil al tiempo de contraer
matrimonio, su lugar de celebracion o el de la residencia habitual y la ausencia de
capitulos —cfr. articulos 9.2 y 16.3 del Cdadigo Civil-) concluird que su régimen econémico
matrimonial, en defecto de capitulos, sera el legal supletorio que corresponda, debiendo
por tanto hacer referencia expresa a tal circunstancia —el caracter legal de dicho
régimen— al recoger la manifestacion de los otorgantes en el instrumento publico de que
se trate, especialmente en supuestos como el presente en el que el régimen expresado —
de gananciales— no es el legal supletorio en el lugar del otorgamiento. De este modo,
guedan suficientemente cubiertas, fuera del proceso, las necesidades del trafico juridico.

Por lo demas, el criterio anteriormente expuesto tiene una clara confirmacién en el
ultimo parrafo del apartado quinto del citado articulo 159 del Reglamento Notarial, que, al
referirse al posible régimen econdmico matrimonial de origen capitular, establece que el
notario “identificara la escritura de capitulaciones y en su caso, su constancia registral, y
testimoniara, brevemente, el régimen acreditado, salvo que fuere alguno de los
regulados en la ley, en que bastara con hacer constar cual de ellos es”. Y es que no
tendria sentido que si, en este supuesto, el notario debe precisar el tipo elegido entre los
posibles regimenes convencionales, no haya de hacer una precision equivalente —la
relativa a su caracter legal- cuando tal régimen derive de la aplicacion de las normas
gue disciplinan los posibles conflictos de Derecho interregional, desvaneciendo asi toda
posible duda sobre origen legal o convencional del régimen econdémico matrimonial
resefiado en la escritura.

— El Registrador ha fundamentado el defecto quinto en la denegacién por no estar
acreditado en el titulo inscribible los medios de pago. Sin embargo, dicha interpretacién
resulta errénea a la luz del art. 254 de la Ley Hipotecaria en el que el Registrador
argumente el defecto, ya que lo que indica dicho articulo es que no se hard ninguna
inscripcién sino se acredita el pago de impuestos.

Art. 254 de la Ley Hipotecaria: “Ninguna inscripcion se hard en el Registro de la
Propiedad sin que se acredite previamente el pago de los impuestos establecidos o que
se establecieren por las leyes, si los devengare el acto o contrato que se pretenda
inscribir”

— El Registrador ha fundamentado el defecto sexto en la denegacion por no describir
los requisitos exigidos en la legislacion hipotecaria e | inmueble que es objeto de
transmision. Sin embargo, dicha interpretacion resulta erronea a la luz de la doctrina
jurisprudencial y la normativa vigente, puesto que se aplica el régimen legal supletorio de
gananciales.

Articulo 9 de la Ley Hipotecaria “El folio real de cada finca incorporara
necesariamente el codigo registral Gnico de aquélla. Los asientos del Registro
contendran la expresion de las circunstancias relativas al sujeto, objeto y contenido de
los derechos inscribibles segun resulten del titulo y los asientos del registro, previa
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calificacion del Registrador. A tal fin, la inscripcion contendrd las circunstancias
siguientes:

a) Descripcion de la finca objeto de inscripcidn, con su situacion fisica detallada, los
datos relativos a su naturaleza, linderos, superficie y, tratdndose de edificaciones,
expresién del archivo registral del libro del edificio, salvo que por su antigiedad no les
fuera exigible. Igualmente se incluira la referencia catastral del inmueble o inmuebles que
la integren y el hecho de estar o no la finca coordinada graficamente con el Catastro en
los términos del articulo 10.

Cuando conste acreditada, se expresarda por nota al margen la calificacién
urbanistica, medioambiental o administrativa correspondiente, con expresién de la fecha
a la que se refiera.

b) Siempre que se inmatricule una finca, o se realicen operaciones de parcelacion,
reparcelacion, concentracion parcelaria, segregacion, division, agrupacién o agregacion,
expropiacion forzosa o deslinde que determinen una reordenacién de los terrenos, la
representacién grafica georreferenciada de la finca que complete su descripcidn literaria,
expresandose, si constaren debidamente acreditadas, las coordenadas
georreferenciadas de sus vértices.

Asimismo, dicha representacion podra incorporarse con caracter potestativo al
tiempo de formalizarse cualquier acto inscribible, 0 como operacion registral especifica.
En ambos casos se aplicaran los requisitos establecidos en el articulo 199.

Para la incorporacion de la representacion grafica de la finca al folio real, debera
aportarse junto con el titulo inscribible la certificacion catastral descriptiva y gréfica de la
finca, salvo que se trate de uno de los supuestos en los que la ley admita otra
representacién gréfica georreferenciada alternativa.

En todo caso, la representacion grafica alternativa habra de respetar la delimitacion
de la finca matriz o del perimetro del conjunto de las fincas aportadas que resulte de la
cartografia catastral. Si la representacién grafica alternativa afectara a parte de parcelas
catastrales, debera precisar la delimitacion de las partes afectadas y no afectadas, y el
conjunto de ellas habra de respetar la delimitacion que conste en la cartografia catastral
Dicha representacion grafica debera cumplir con los requisitos técnicos que permitan su
incorporacion al Catastro una vez practicada la operacién registral.

La representacion grafica aportada serd objeto de incorporacién al folio real de la
finca, siempre que no se alberguen dudas por el Registrador sobre la correspondencia
entre dicha representacién y la finca inscrita, valorando la falta de coincidencia, siquiera
parcial, con otra representacidon gréafica previamente incorporada, asi como la posible
invasion del dominio publico.

Se entendera que existe correspondencia entre la representacion grafica aportada y
la descripcién literaria de la finca cuando ambos recintos se refieran basicamente a la
misma porcién del territorio y las diferencias de cabida, si las hubiera, no excedan del
diez por ciento de la cabida inscrita y no impidan la perfecta identificacion de la finca
inscrita ni su correcta diferenciacion respecto de los colindantes.

Una vez inscrita la representacién grafica georreferenciada de la finca, su cabida
sera la resultante de dicha representacién, rectificAndose, si fuera preciso, la que
previamente constare en la descripcion literaria. El Registrador notificara el hecho de
haberse practicado tal rectificacion a los titulares de derechos inscritos, salvo que del
titulo presentado o de los tramites del articulo 199 ya constare su notificacion.

A efectos de valorar la correspondencia de la representacién grafica aportada, en los
supuestos de falta o insuficiencia de los documentos suministrados, el Registrador podra
utilizar, con caracter meramente auxiliar, otras representaciones graficas disponibles, que
le permitan averiguar las caracteristicas topograficas de la finca y su linea poligonal de
delimitacion.

Todos los Registradores dispondran, como elemento auxiliar de calificacion, de una
Unica aplicacion informatica suministrada y disefiada por el Colegio de Registradores e
integrada en su sistema informatico Unico, bajo el principio de neutralidad tecnoldgica,
para el tratamiento de representaciones graficas, que permita relacionarlas con las
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descripciones de las fincas contenidas en el folio real, previniendo ademas la invasion
del dominio publico, asi como la consulta de las limitaciones al dominio que puedan
derivarse de la clasificacion y calificacion urbanistica, medioambiental o administrativa
correspondiente.

Dicha aplicacion y sus diferentes actualizaciones habran de ser homologadas por la
Direccién General de los Registros y del Notariado, para establecer el cumplimiento de
los requisitos de proteccion y seguridad adecuados a la calidad de los datos.

Los Registradores de la Propiedad no expedirdn mas publicidad grafica que la que
resulte de la representacion gréafica catastral, sin que pueda ser objeto de tal publicidad
la informacion grafica contenida en la referida aplicacion, en cuanto elemento auxiliar de
calificacién. Solo en los supuestos en los que la ley admita otra representacion gréafica
georreferenciada alternativa, ésta podra ser objeto de publicidad registral hasta el
momento en que el Registrador haga constar que la finca ha quedado coordinada
graficamente con el Catastro. Hasta entonces, se hara constar en esta publicidad el
hecho de no haber sido validada la representacion gréafica por el Catastro. Asimismo,
podra ser objeto de publicidad registral la informacién procedente de otras bases de
datos, relativa a las fincas cuya representacion grafica catastral haya quedado o vaya a
quedar incorporada al folio real.

c) La naturaleza, extension y condiciones, suspensivas o resolutorias, si las
hubiere, del derecho que se inscriba, y su valor cuando constare en el titulo.

d) El derecho sobre el cual se constituya el que sea objeto de la inscripcién

e) La persona natural o juridica a cuyo favor se haga la inscripcion o, cuando sea el
caso, el patrimonio separado a cuyo favor deba practicarse aquélla, cuando éste sea
susceptible legalmente de ser titular de derechos u obligaciones. Los bienes inmuebles y
derechos reales de las uniones temporales de empresas seran inscribibles en el Registro
de la Propiedad siempre que se acredite, conforme al articulo 3, la composicion de las
mismas y el régimen de administracion y disposicion sobre tales bienes, practicandose la
inscripcién a favor de los socios o miembros que las integran con sujecion al régimen de
administracion y disposicién antes referido. También podran practicarse anotaciones
preventivas de demanda y embargo a favor de las comunidades de propietarios en
régimen de propiedad horizontal.

En cualquier momento, el titular inscrito podra instar directamente del Registrador
gue por nota marginal se hagan constar las circunstancias de un domicilio, direccion
electrénica a efectos de recibir comunicaciones y notificaciones electronicas vy
telematicas relativas al derecho inscrito. Las comunicaciones a través de medios
electrénicos y telematicos seran validas siempre que exista constancia de la transmision
y recepcion, de sus fechas y del contenido integro de las comunicaciones, y se
identifique de forma auténtica o fehaciente al remitente y al destinatario de las mismas.

f) La persona de quien procedan inmediatamente los bienes o derechos que deban
inscribirse.

g) El titulo que se inscriba, su fecha, y el Tribunal, Juzgado, Notario o funcionario
que lo autorice.

h) La fecha de presentacion del titulo en el Registro y la de la inscripcion.

i) El acta de inscripcion y la firma del Registrador, que supondra la conformidad del
mismo al texto integro del asiento practicado.

Lo dispuesto en este articulo se entiende sin perjuicio de lo especialmente regulado
para determinadas inscripciones.”

Articulo 51 del Reglamento Hipotecario “Las inscripciones extensas a que se refiere
el articulo 9 de la Ley contendran los requisitos especiales que para cada una de ellas
determina este Reglamento, y se practicaran con sujecion a las reglas siguientes:

Primera. La naturaleza de la finca se determinard expresando si es rdstica o
urbana, el nombre con las que las de su clase sean conocidas en la localidad, y en

Verificable en https://www.boe.es

cve: BOE-A-2025-2756



BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO

Jueves 13 de febrero de 2025 Sec. lll.

Pag. 19979

aquéllas, si se dedican a cultivo de secano o de regadio y, en su caso, la superficie
aproximada destinada a uno y a otro.

Si se aporta cédula, certificacion o licencia administrativa que lo acredite se hara
constar, ademas, la calificacion urbanistica de la finca.

Segunda. La situacion de las fincas rasticas se determinara expresando el término
municipal, pago o partido o cualquier otro nombre con que sea conocido el lugar en que
se hallaren; sus linderos por los cuatro puntos cardinales; la naturaleza de las fincas
colindantes; y cualquier circunstancia que impida confundir con otra la finca que se
inscriba, como el nombre propio si lo tuviere. En los supuestos legalmente exigibles se
har& constar la referencia catastral del inmueble.

Tercera. La situacion de las fincas urbanas se determinara expresando el término
municipal y pueblo en que se hallaren; el nombre de la calle o sitio; el nimero si lo
tuvieren, y los que hayan tenido antes; el nombre del edificio si fuere conocido por
alguno propio; sus linderos por la izquierda (entrando), derecha y fondo; la referencia
catastral en los supuestos legalmente exigibles; y cualquier otra circunstancia que sima
para distinguir de otra la finca descrita.

Lo dispuesto en este niumero no se opone a que las fincas urbanas cuyos linderos no
pudieran determinarse en la forma expresada se designen por los cuatro puntos
cardinales.

Cuarta. La medida superficial se expresara en todo caso y con arreglo al sistema
métrico decimal, sin perjuicio de que también se haga constar la equivalencia a las
medidas del pais.

La descripcion de las fincas rasticas y urbanas serd preferentemente perimetral,
sobre la base de datos fisicos referidos a las fincas colindantes o datos catastrales de las
mismas tomados de plano oficial.

(Parrafos tercero a noveno anulados)

Quinta. La naturaleza del derecho que se inscriba se expresara con el nombre que
se le dé en el titulo, y si no se le diere ninguno, no se designara tampoco en la
inscripcion.

Sexta. Para dar a conocer la extensién del derecho que se inscriba se hara
expresion circunstanciada de todo lo que, segun el titulo, determine el mismo derecho o
limite las facultades del adquirente, copiandose literalmente las condiciones suspensivas
resolutorias, o de otro orden, establecidas en aquél.

No se expresaran, en ningun caso las estipulaciones clausulas o pactos que
carezcan de trascendencia real.

Séptima. Las cargas y limitaciones de la finca o derecho que se inscriba se
expresaran indicando brevemente las que consten inscritas o anotadas con referencia al
asiento donde aparezcan. En ningun caso se indicaran los derechos expresados en el
articulo 98 de la Ley, ni los aplazamientos de precio no asegurados especialmente.

Las cargas relacionadas en el titulo que no resulten inscritas o anotadas no se haran
constar en la inscripcidn. Si no existieran cargas se expresara asi.

Octava. El valor de la finca o derecho inscrito se designard, si constare en el titulo,
en la misma forma que apareciere en él.

Novena. La persona a cuyo favor se practique la inscripcion y aquélla de quien
proceda el bien o derecho que se inscriba se determinaran conforme a las siguientes
normas:

a) Si se trata de personas fisicas, se expresaran el nombre y apellidos; el
documento nacional de identidad; si es mayor de edad o, en otro caso, la edad que
tuviera, precisando, de estar emancipado, la causa; si el sujeto es soltero, casado, viudo,
separado o divorciado y, de ser casado y afectar el acto o contrato que se inscriba a los
derechos presentes o futuros de la sociedad conyugal, el régimen econdémico
matrimonial y el nombre y apellidos y domicilio del otro conyuge; la nacionalidad y la
vecindad civil del sujeto si se acreditan o manifiestan; y el domicilio con las
circunstancias que lo concreten.
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b) Si se trata de personas juridicas, se consignaran su clase; su denominacion; el
namero de identificacion fiscal; la inscripcion, en su caso, en el Registro correspondiente;
la nacionalidad, si fuere una entidad extranjera, y el domicilio con las circunstancias que
lo concreten.

c) Se expresaran también, en su caso, las circunstancias de la representacion legal
o voluntaria, las personales que identifiquen al representante, el poder o nombramiento
gue confieran la representacién y, cuando proceda, su inscripcion en el Registro
correspondiente.

d) Cuando las circunstancias de la persona constaren en otro asiento del mismo
folio registral, podra consignarse en el nuevo asiento sélo el nombre y apellidos si se
trata de persona fisica o la clase y denominacion si es persona juridica y, en uno y otro
caso, la referencia, para las demas circunstancias, al asiento anterior, expresando las
variaciones que resulten de los documentos presentados.

e) En cualquier momento, el fitular inscrito podra instar directamente del
Registrador que por nota marginal se hagan constar las circunstancias de un domicilio a
efectos de recibir comunicaciones relativas al derecho inscrito.

Décima. En todo caso se hara constar el acta de inscripcién, que expresara: El
hecho de practicarse la inscripcién, la persona a cuyo favor se practica, el titulo genérico
de su adquisicién y el derecho que se inscribe.

Undécima. Se hara constar la clase del titulo en cuya virtud se practique la
inscripcién, la fecha de su otorgamiento autorizacién o expedicion, y el Juez, Tribunal,
Notario o funcionario que lo autorice y el Notario en cuyo protocolo se encuentre o
Juzgado o Tribunal del que proceda, cuando no sea el mismo que la autorizé.
Tratandose de documentos complementarios no notariales bastar4 consignar el
funcionario que lo autorice y su residencia. Cuando proceda se indicara que el
documento se archiva.

Duodécima. Al diay la hora de la presentacion del titulo en el Registro se afiadiran
el nimero del asiento y el tomo del ‘Diario’ correspondiente.

Decimotercera. Cuando los actos o0 contratos sujetos a inscripcidn hayan
devengado derechos a favor del Estado se expresara esta circunstancia y que la carta
de pago ha quedado archivada en el legajo. Si estuvieren exentos del pago o hubiere
prescrito la accion administrativa se consignara dicha circunstancia.

Decimocuarta. Al final de toda inscripcion se consignara la fecha de la misma. La
inscripcién sera autorizada por el Registrador con su firma, que implicara la conformidad
de aquélla con el titulo presentado y documentos complementarios, sin que sea
necesario hacer constar expresamente tal conformidad”.

— El Registrador ha fundamentado el defecto séptimo en la denegacion por ser
necesaria la inscripcion en el registro civil espafiol la decision relativa al divorcio/
separacion y el acuerdo de liquidacion del régimen matrimonial.

Art. 266 del Reglamento del Registro civil “Las indicaciones registrales sobre régimen
econdmico de la sociedad conyugal se rigen, a falta de reglas especiales, por las de las
inscripciones.

Solo se extenderan a peticion de interesado.

No cabe indicacién sobre hecho ya inscrito: la practicada se cancelara de oficio con
referencia a la inscripcién que tendra, ademas del propio, el valor de indicacion registral.

En la indicacion constara la naturaleza del hecho, fa denominacion, en su caso del
nuevo régimen matrimonial, el documento auténtico o resolucion en cuya virtud se
extiende el asiento y, en forma destacada, su caracter de indicacion.

El titulo sera devuelto al presentante, con nota firmada en la que se consignara el
Registro, tomo y folio en que consta la indicacion.

En las inscripciones que, en cualquier otro Registro, produzcan las capitulaciones y
demas hechos que afecten al régimen econdmico se expresara el Registro Civil, tomo y
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folio en que consta inscrito o indicado el hecho. Se acreditaran los datos exigidos por
certificacion, por el Libro de Familia o por la nota a que se refiere el parrafo anterior, y de
no acreditarse se suspendera la inscripcion por defecto subsanable.

En las capitulaciones se consignara siempre el Registro Civil, tomo y folio en que
consta inscrito el matrimonio celebrado. Si el matrimonio no se hubiere celebrado aun,
los otorgantes estan obligados a acreditar, en su caso, esos datos al Notario por medio
de certificacion del matrimonio o de exhibicion del Libro de Familia, y el Notario los
consignara por nota al pie o al margen de la escritura matriz; el Notario hara a los
otorgantes advertencia de esta obligacion.

Los Notarios expedirdn copias de las estipulaciones que afecten al régimen
econdmico matrimonial en los casos permitidos por la legislacion notarial y, en particular,
a cualquier solicitante que presente un principio de prueba que le acredite como titular de
algun derecho patrimonial frente a cualquiera de los conyuges.”

IV. Doctrina de la Direccion General de los Registros y del Notariado: En apoyo a lo
anterior, se sefiala que la DGRN, en resoluciones como las siguientes:

— Las resoluciones de la DGRN han experimentado un cambio; efectivamente, en un
principio, las resoluciones de: 23 de noviembre de 2002. BOE del 15 de enero de 2003;
R. 16 de diciembre de 2002. BOE del 6 de febrero de 2003; R. 3 de enero de 2003. BOE
del 27 de febrero de 2003; R. 27 de enero de 2003. BOE del 27 de febrero; R. 12 de
febrero de 2003 BOE del 14 de marzo de 2003 y R. 21 de febrero de 2003. BOE del 24
de marzo de 2003; entre otras, sentaron la doctrina que: “si bien el Registro, con caracter
general, debe expresar el régimen juridico de lo que se adquiere, y, en este sentido, la
regla 9.2 del articulo 51 del Reglamento Hipotecario exige que se haga constar el
régimen econdmico-matrimonial, la practica y la doctrina de este Centro Directivo
primero, y el Reglamento Hipotecario, desde la reforma de 1982, después, entendieron
gue lo mas practico, en el caso de cényuges extranjeros, era no entender necesario
expresar el régimen en la inscripcién, difiriendo el problema para el momento de la
enajenacion posterior, pues dicha expresion de régimen podia obviarse si después la
enajenacion o el gravamen se hacia contando con el consentimiento de ambos
(enajenacion voluntaria), o demandando a los dos (enajenacion forzosa). Por ello, el
articulo 92 del Reglamento Hipotecario se limita a exigir, en este caso, que se exprese
en la inscripcidn que el bien se adquiere ‘con sujecién a su régimen matrimonial’™.

En virtud de lo expuesto,

Solicito que, tenga por presentado este escrito, se sirva admitirlo y, previos los
tramites legales oportunos, se estime el presente Recurso potestativo, dejando sin efecto
la calificacién negativa del Registrador de la Propiedad nim. 6 de Valencia, ordenando la
inscripcidn de la escritura otorgada ante la Notaria de Munich D.2 Eleonore Traugott, con
namero de protocolo T0810/24 en los términos inicialmente presentados.»

v

La registradora de la Propiedad emitid informe poniendo de relieve determinadas
cuestiones procedimentales, mantuvo su nota de calificacion y elevo el expediente a este
Centro Directivo para su resolucion.

Fundamentos de Derecho

Vistos el Reglamento (UE) 2016/1103 del Consejo, de 24 de junio de 2016, por el
gue se establece una cooperacion reforzada en el d&mbito de la competencia, la ley
aplicable, el reconocimiento y la ejecucién de resoluciones en materia de regimenes
econdmicos matrimoniales; los articulos 9.2, 9.3 y 11 del Cddigo Civil; 3, 9, 18, 20, 40,
254 y 322 y siguientes de la Ley Hipotecaria; la disposicion adicional tercera de la
Ley 15/2015, de 2 de julio, de la Jurisdiccion Voluntaria; los articulos 56, 57, 58 y 60 y la
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letra f) de la disposicion adicional primera de la Ley 29/2015, de 30 de julio, de
cooperacion juridica internacional en materia civil; los articulos 36, 37 51 y 92 del
reglamento Hipotecario; las Resoluciones de la Direccién General de los Registros y del
Notariado de 3 de abril de 1995, 11 de junio de 1999, 4 de septiembre de 2007, 25 de
marzo y 13 de diciembre de 2010, 12 de noviembre de 2011, 11 de abril de 2012, 9y 13
de diciembre de 2014, 13 y 15 de octubre de 2015, 15 de febrero, 26 de julio y 14 de
septiembre de 2016, 17 de abril y 6 de noviembre de 2017 y 7 de septiembre de 2018, y
las Resoluciones de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica de 6 de
marzo de 2020, 23 de febrero de 2022 y 7 de septiembre y 12 de enero de 2023.

1. Son hechos relevantes para la resolucion del recurso los siguientes:

El dia 2 de septiembre de 2024, dofia A. C. S. presentd en el Registro de la
Propiedad de Valencia numero 6 la traduccion de la escritura autorizada por la notaria de
Munich, dofia Eleonore Traugott, el dia 26 de enero de 2024, nimero T0153, realizada
por dofia A. M. M., traductora e intérprete del aleman; junto con la traduccién realizada
por la misma traductora e intérprete de aleman de un anexo al convenio de separacion y
divorcio de fecha 17 de mayo de 2024, formalizado ante la misma notaria con el nimero
de protocolo T0810.

En este ultimo documento y respecto del apartamento vacacional sito en Valencia,
finca registral 76.324, se indica que dofia A. M. B. G. y don M. L. son copropietarios de
dicho apartamento vacacional y acuerdan que la esposa es la propietaria del mismo,
obteniendo el pleno dominio de dicho inmueble, haciéndose constar que ha abonado al
Dr. M. L. la cantidad de 50.000 euros. La referida finca registral 76324 esta inscrita, con
caracter ganancial, a nombre de los consortes, casados bajo el régimen legal supletorio
de gananciales, don M. L., de nacionalidad alemana, y dofia A. M. B. G., de nacionalidad
espafiola.

Se suspende la inscripcién en base a los siguientes defectos:

a) «falta aportar el titulo original debidamente apostillado, ya que lo aportado es
una traduccion de dicho documento. Y también falta aportar la prueba del divorcio o
separacion a través de la correspondiente certificacion o en su caso mediante la
aportacion de la decision judicial original debidamente traducida y legalizada que
constituye el titulo inscribible».

b) «en el documento aportado se indica que el régimen econémico matrimonial es
el de participacién en ganancias. Es necesario acreditar por alguno de los medios
establecidos en el articulo 36 del Reglamento Hipotecario que el régimen legal aplicable
al matrimonio es el de participacion en ganancias, el caracter que tienen los bienes en
dicho régimen y que la liquidacién realizada en el documento que se califica se ajusta a
las normas reguladoras de la liquidacién de dicho régimen econémico matrimonial».

c) «en el Registro consta que el régimen econdémico matrimonial es el de
gananciales y que la finca es ganancial. En el documento que se califica se indica que el
régimen econdémico matrimonial es el de participacién en los gananciales, por lo que con
caracter previo a la inscripcidon de la liquidacién del régimen econdémico matrimonial,
debera rectificarse la inscripcion del Registro a efectos de inscribir los bienes de acuerdo
con el caracter que tenian de conformidad con su régimen econémico matrimonial y con
indicacién de sus cuotas si tiene caracter privativo».

d) «no constan en el documento presentado las circunstancias relativas al domicilio
y nimeros de identificacion fiscal de don M. L. y dofia A. M. B. G., siendo necesario que
consten para poder comprobar la correspondencia entre estos y los titulares registrales y
ademas es exigido por el articulo 254.2 de la Ley Hipotecaria», y articulos 9 y 20 de la
Ley Hipotecaria 'y 51 del Reglamento Hipotecario.

e) «Puesto que dofia A. M. B. G. paga 50.000 euros a don M. L., es necesario que
resulte acreditado en él titulo inscribible los medios de pago».

f) «No se describe con todos los requisitos exigidos en la legislacion hipotecaria el
inmueble que es objeto de transmisién, ya que no constan superficie, linderos y cuota de
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participacion en la propiedad horizontal a efectos de que no haya dudas en la
identificacion de la finca objeto de transmision».

g) «Siendo dofia A. M. de nacionalidad espafiola es necesario la inscripcion en el
Registro Civil espafiol la decision relativa al divorcio/separacion y el acuerdo de
liquidacion del régimen econdmico matrimonial».

Se recurre la calificacién por la adjudicataria del bien, alegandose lo siguiente:

— defecto primero. Respecto a que falta aportar el titulo original debidamente
apostillado, ya que lo aportado es una traduccion de dicho documento, indica que ya se
presentd dicha escritura al Registro de la Propiedad nimero 6 de Valencia, en fecha 13
de junio de 2024, en la que se suspende la calificacion por no acreditarse el
cumplimiento de las obligaciones fiscales en relacion al Impuesto sobre Transmisiones
patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. «Ademas, dicho documento dispone de
la Apostilla de la Haya y asi consta en la escritura como en la traduccion jurada;
afiadiendo que dispone de dicha documentacion original para aportarlo en su caso, cuyo
defecto seria subsanable (...)».

— respecto a presentar prueba de divorcio, sefiala que en ningln momento se ha
manifestado que las partes se hayan divorciado; la escritura que se presenta para su
inscripcién protocolo, T0810/2024, es un acuerdo entre las partes respecto a la
liquidacién de un bien en comun, la finca 76.324, propiedad de ambos, y que se adjudica
el pleno dominio a una de ellas, en este caso, a la recurrente. La escritura de la que
deriva ese anexo es la escritura protocolo T153/2024 que se trata de un convenio
regulador suscrito entre las partes que regulan los acuerdos que han tomado respecto a
sus bienes y las consecuencias de un divorcio que tienen intencién de realizar en su pais
de residencia Munich (Alemania), y segun su legislacion.

— defectos segundo y tercero. Respecto al régimen econémico del matrimonio, alega
que, junto con su esposo, reside en Munich (Alemania) y «en dicho pais rige el régimen
de separacién de bienes con participacién en ganancias regulado por el BGB aleman; si
bien, cuando las partes compran la vivienda en Valencia que se pretende inscribir, en la
escritura se hace constar que rige el régimen legal supletorio de gananciales, y lo que
consta en el Anexo al Convenio escritura de Munich protocolo T0810/24, es que “las
partes acuerdan que la esposa es la propietaria exclusiva del apartamento vacacional v,
por tanto, obtiene el pleno dominio de dicho inmueble. La esposa ha abonado al Dr. M. L.
la cantidad de 50.000 euros y no existen reclamaciones de las partes con respecto a
este bien. Se autoriza y faculta a D.2 B. G. a inscribir a su nombre el apartamento
vacacional en el Registro de la Propiedad 6 de Valencia’. Por tanto, la adjudicacion
del 100% de dicha vivienda a la recurrente, rige por el régimen legal supletorio de
gananciales, ya que el matrimonio se celebrdé en Valencia, por tanto, consta inscrito
correctamente, y se puede hacer la adjudicacion y su inscripcidon segun el acuerdo que
han alcanzado la suscribiente y su esposo (...)». Y el articulo 9.3 del Cddigo Civil, a su
entender, «permite elegir la ley aplicable al régimen econémico matrimonial, asi, por
ejemplo, cényuges de nacionalidad espafiola y alemana sometidos al régimen de
gananciales del cédigo civil espafiol pueden pactar el régimen de separacion de bienes
con participacion en ganancias regulado por el BGB aleman; como pacto de remision,
eleccion de esta ley y sus posibles modificaciones».

— defecto cuarto. En cuanto a que no constan en el documento las circunstancia
relativas al domicilio y nimero de identificacion fiscal de don M. L. y dofia A. M. B. G.,
manifiesta que «si que constan los domicilios en las escrituras, y respecto a los nimeros
de identificacion fiscal manifestar que se trata de una escritura autorizada por un Notario
de Munich (Alemania) que garantiza la autenticidad, la capacidad de fe publica asi como
la ejecutabilidad de los documentos publicos en virtud de las funciones que se derivan de
Su cargo, y en su escritura hace constar de cada uno de los intervinientes que “a quien
identifico por su documento de identidad oficial provista de fotografia”, por lo que, el
Notario de Munich D.2 Eleonore Traugott ha realizado las comprobaciones oportunas
respecto a los nimero de identificacion de las partes».
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— defecto quinto. En cuanto a que es necesario que conste en el titulo inscribible los
medios de pago (articulo 254 de la Ley Hipotecaria), «manifestar al respeto [sic] que
dicho articulo lo que establece es que no se hara ninguna inscripcion sino [sic] se
acredita el pago de impuestos, en la escritura que nos ocupa se presentd ante la
Conselleria de Hacienda, Economia y Administracion publica de la Agencia Tributaria el
modelo 600 del Impuesto sobre transmisiones patrimoniales y actos juridicos
documentados».

— defecto sexto. En cuanto a que no se describen todos los requisitos exigidos en la
legislacion hipotecaria el inmueble que es objeto de transmisién, ya que no constan
superficies, linderos y cuota de participacién en la propiedad horizontal a efectos de que
no haya duda en la identificacion de la finca objeto de transmision, «los articulos en los
que fundamenta la registradora su defecto, hace referencia a una serie de circunstancia
para identificar el inmueble que se transmite, si bien, en el documento que se pretende
inscribir consta la direccion y el niumero de finca, debiendo tener en cuenta que no es
una transmisién sino que uno de los propietarios se adjudica el 100 % del pleno dominio
de la finca, por lo que, Unicamente con el nimero de finca 76324 y la direccién sita en
Valencia. en la calle (...) es suficiente, el resto de datos ya constan en la escritura de
compraventa del cual ya es parte la recurrente, por lo que, el bien queda totalmente
identificado, sin que pueda llevar a error, y el resto de datos constan en la escritura de
compraventa protocolo 2634 del Notario de Valencia D. Alejandro Cervera Taulet donde
la recurrente es parte y por tanto es conocedora del resto de circunstancias».

— defecto séptimo. En cuanto que siendo dofia A. M. B. G. de nacionalidad espafiola
es necesaria la inscripcion en el Registro Civil espafiol la decision relativa al divorcio/
separacion y el acuerdo de liquidacion del régimen econémico-matrimonial, reitera que
«en ningun momento ha manifestado que se haya producido el divorcio, y que lo que se
pretende inscribir es un acuerdo entre las partes de liquidacion de un bien inmueble para
su adquision [sic] en pleno dominio de la parte recurrente, tampoco se pretende
modificar el régimen econdémico matrimonial, por lo que no es necesaria ninguna
inscripcion en el Registro civil espafiol, no siendo de aplicacion el art. 266 del
Reglamento del Regisro [sic] civil».

2. Asi las cosas y antes de examinar el fondo del recurso, es preciso abordar
determinadas cuestiones de orden procedimental, puestas de manifiesto por la
registradora en su informe, que sin duda delimitan al alcance de la resoluciéon que haya
de dictarse en el presente recurso. Asi:

a) del examen de la documentacién presentada con el escrito de recurso resulta
gue, aungue la interesada relaciona como documentacion presentada la escritura
protocolo T0153/2024 de la notaria de Munich, dofia Eleonore Traugott, con la Apostilla
de la Haya y traduccion jurada que se acompafia como documento numero tres y la
notificaciéon de defectos como documento numero cuatro dichos, en realidad dichos
documentos no se acompafiaban.

b) que la registradora remitio a la recurrente requerimiento para que aportarse los
siguientes documentos: «1) Original de la nota de calificacion efectuada por la
Registradora de fecha 23 de septiembre de 2024; 2) La traduccién de la escritura
autorizada por la Notario de Munich dofia Eleonore Traugott el dia 26 de enero de 2024
protocolo 1153 realizada por dofia A. M. M.»; advirtiendo que en el caso de no presentar
la documentacion requerida en el plazo de 10 dias, se le tendria por desistida del recurso
de conformidad con lo que dispone el articulo 68.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Pdublicas, y
Resoluciones de la Direccidon General de los Registros y del Notariado de 1 de octubre
de 2003 y 18 de enero de 2006, entre otras.

¢) que, con fecha de 25 de noviembre de 2024, no constando a la registradora que
hubiera sido recogido el requerimiento, se le comunicO telefébnicamente a la
representante de la interesada que se le ha hecho un requerimiento por correo
certificado y se persond en la oficina del Registro dofia A. C. S., autorizada para realizar
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los tramites en relacion con el recurso por dofia A. M. B. G. segun escrito de fecha 10 de
octubre de 2024 presentado junto con el escrito de interposicion de recurso, realizandose
en ese momento la notificacion del requerimiento para que aportase la documentacion.

d) con fecha 3 de diciembre de 2024, dofia A. C. S., en representacion de
dofia A. M. B. G. presenté escrito de manifestaciones junto con la documentacién
requerida: «1) Original de la nota de calificacion efectuada por la Registradora que
suscribe con fecha 23 de septiembre de 2024; 2) La traduccién de la escritura autorizada
por la Notario de Mdunich dofia Eleonore Traugott el dia 26 de enero de 2024
protocolo 1153 realizada por dofia A. M. M.». Ademas de la documentacion requerida
aportd la siguiente documentacién: «1) el original de la escritura requerida; 2) la
traduccion del aleman de la escritura “anexo al convenio de separacion y divorcio” de
fecha 17 de mayo de 2024, que es la escritura autorizada por la Notario de Munich dofia
Eleonore Traugott con el niumero de protocolo T0810/2014 [ha de ser 2024] y el original
de dicha escritura».

Por lo tanto, es evidente que lo que se pretende inscribir en el Registro de la
Propiedad en cuestién, es la citada escritura ndmero de protocolo T0810/2024,
autorizada por la notaria de Munich, dofia Eleonore Traugott.

Aclarado lo anterior, es indudable que, en cuanto a la documentacién no presentada
en el Registro para su calificacion, y aportada posteriormente, ha de reiterarse que, en
aplicacion del articulo 326 de la Ley Hipotecaria, aquella no puede, aqui y ahora, tenerse
en cuenta, al no haberse presentado en tiempo y forma para la calificacion. Recordemos,
en tal sentido, lo que, en el informe se indica no fue presentado en su momento: — el
certificado del Registro Civil de Valencia y la copia simple de la escritura de compraventa
(ambos documentos aportados con el recurso), y los originales de las escrituras
calificadas, que se aportaron el dia 3 de diciembre de 2024 (recordemos que la que se
pretende inscribir es el protocolo T0810/2024 de la notaria de Munich).

3. Procede, por consiguiente, que, a la vista de los documentos presentados con
posterioridad a la calificacion que se recurre, la registradora de la Propiedad de Valencia
namero 5 emita una nueva calificacion, si bien este Centro Directivo, a la vista del
expediente, estima conveniente puntualizar:

a) que del articulo 36 del Reglamento Hipotecario y de la reiterada doctrina de este
Centro Directivo resulta que un documento extranjero solo es equivalente al documento
espafiol cuando concurren en su otorgamiento aquellos elementos estructurales que dan
fuerza al documento publico espafiol, y que son: que sea autorizado por quien tenga
atribuida en su pais la competencia para dar fe publica; que el autorizante dé fe, es decir,
garantice, la identificacion del otorgante y la capacidad de éste para el acto o negocio
gue se formaliza; y que se acredite su equivalencia al documento publico espafiol
previsto para el mismo fin, teniendo en cuenta que este juicio de equivalencia ha de
hacerse en funcién del ordenamiento extranjero aplicable, pues es a éste al que
corresponde determinar el alcance y eficacia de la actuacién del autorizante, lo que a su
vez impone que tal equivalencia sea debidamente acreditada, fuera del supuesto de que
el registrador no lo considere preciso, por conocer la ley extranjera, a fin de que pueda
permitir a la autoridad espafiola realizar el juicio de equivalencia, previsto en la
Ley 29/2015. Conforme al articulo 60 de la Ley 29/2015, de 30 de julio, de cooperacion
juridica internacional en materia civil, la equivalencia tiene lugar sélo si se cumplen los
requisitos establecidos en la legislacion especifica aplicable y siempre que la autoridad
extranjera haya intervenido en la confeccidon del documento desarrollando funciones
equivalentes a las que desempefian las autoridades espafiolas en la materia de que se
trate y surta los mismos 0 méas proximos efectos en el pais de origen.

b) constando en el Registro que el régimen econdémico-matrimonial es el de
gananciales —y que la finca es ganancial—-, al sefialarse por la recurrente que el régimen
econdmico-matrimonial es el de participacién en los gananciales [sic]; con caracter
previo a la inscripcion de la liquidacion del régimen econémico matrimonial, debera
rectificarse la inscripcion del Registro a efectos de inscribir los bienes de acuerdo con el
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caracter que tenian de conformidad con su régimen econémico matrimonial y con
indicacion de sus cuotas, si tienen caracter privativo.

Lo que sin duda no procede, es traer ahora a colacién, esto es constante matrimonio,
la eleccién de ley que prevé el citado articulo 9.2 del Cdodigo Civil para un momento
anterior (a salvo siempre la posibilidad de otorgar capitulos matrimoniales ex articulo 9.3
del Cadigo Civil y el Reglamento (UE) 2016/1103).

Recordar de nuevo que, en el supuesto que motiva este recurso, el matrimonio se
celebro antes de la vigencia del citado Reglamento (UE) 2016/1103.

c) necesariamente, también, han de completarse las circunstancias relativas al
domicilio y nimeros de identificacion fiscal (espafioles) de don M. L. y dofia A. M. B. G.;
siendo ello necesario para poder comprobar la correspondencia entre estos y los titulares
registrales; extremo claramente exigido por los articulos 254.2 de la Ley Hipotecaria, 9
y 20 de la Ley Hipotecaria y 51 del Reglamento Hipotecario.

Del mismo modo y en aplicacion del citado articulo 254, es necesario que resulten
debidamente acreditados, en el titulo inscribible, los medios de pago empleados, pues la
consecuencia de incumplir esta exigencia legal es el cierre registral.

d) por lo que se refiere a la descripcion del inmueble con los requisitos exigidos en
la legislacion hipotecaria, ello es igualmente exigible conforme disponen los articulos 9
de la Ley Hipotecaria y 51 del Reglamento Hipotecario. Por ultimo, de resultar que no se
ha formalizado ante notario el divorcio de los otorgantes de la escritura nimero de
protocolo T0810/2024, autorizada por la notaria de Munich, dofia Eleonore Traugott,
carecerian de base las exigencias que, en este concreto extremo, indica la nota, al partir
del presupuesto de un divorcio de los otorgantes contradicho en el recurso.

En vista de lo cual, esta Direccibn General ha acordado desestimar el recurso y
confirmar la calificacion recurrida, en los términos que resultan de los anteriores
fundamentos de Derecho; dejando a salvo la posibilidad de presentar en el citado
Registro, en tiempo y forma y cumpliendo las vigentes exigencias legales, la
documentacién aportada con posterioridad a la emision de la nota de calificacién
recurrida. Documentos, todos ellos, que habrian de ser objeto de nueva calificacién.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir mediante demanda
ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del lugar donde radica el
inmueble en el plazo de dos meses desde su natificacion, siendo de aplicacion las
normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo establecido en los articulos 325 y 328 de
la Ley Hipotecaria.

Madrid, 16 de enero de 2025.-La Directora General de Seguridad Juridica y Fe
Puablica, Maria Ester Pérez Jerez.
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